WYJASNIENIE | UZASADNIENIE

Optata adiacencka zostata uregulowana w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Opfata adiacencka to optata uiszczana na rzecz Gminy, ustalona w zwigzku ze wzrostem

wartos$ci nieruchomosci spowodowanym:

— budowag urzadzen infrastruktury technicznej (tj. wybudowaniem pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych oraz budowa drogi) z udzialem $rodkow
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi,
przy czym oplata ta w tym przypadku traktowana jest jako forma udziatu w kosztach budowy urzqdzen
infrastruktury technicznej, a wysokos¢ jej stawki procentowej nie moze by¢ wigksza niz 50% réznicy miedzy
wartosciq, jakq nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartosciq,
Jjakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu,

albo

— scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podzialem nieruchomosci,
przy czym oplata ta nie moze by¢ wigksza niz 30% réinicy wartosci nieruchomosci przed i po podziale
dokonanym na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Rada Gminy w drodze uchwaty.

Optata adiacencka z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu jest to
kwota wplacana gminie z tytulu wzrostu warto$ci rynkowej nieruchomosci spowodowanego
jej podziatem na mniejsze dziatki (np. budowlane).

Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego budowa
urzadzen infrastruktury technicznej — traktowana jest jako forma udziatu w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technicznej. Udzial ten jest okreslany na podstawie wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci spowodowanego wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej albo
stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Realizacja uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, jak tez budowa drogi,
jest zwykle finansowana przez gminge 1 wspomagana przez przysztych uzytkownikow
budowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obowiazek udowodnienia wzrostu wartosci nieruchomosci tytulem podziatu nieruchomosci
lub budowy urzadzen infrastruktury technicznej, spoczywa na organach gminy.

Oplata adiacencka moze by¢ ustalona w terminie do 3 lat:

— od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne,

— od dnia stworzenia warunkow do podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do Kkorzystania
z wybudowanej drogi.

Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz po ich
wybudowaniu, a takze przed podziatem 1 po podziale — okreslaja rzeczoznawcy majatkowi.



